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Verfahrensvermerke

18

Aufstellungsbeschluss zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans
in der o6ffentlichen Sitzung der Verbandsversammlung des
Gemeindeverwaltungsverband Durmersheim

Beschluss zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behoérden nach § 3(1) und § 4(1) BauGB am

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses in den
Gemeindeanzeigern der Gemeinden Au am Rhein, Bietigheim,
Elchesheim-lllingen und Durmersheim in der

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) BauGB
durch Veroéffentlichung im Internet und

Auslegung der Planunterlagen in den Rathdusern der

4 Gemeinden des Verwaltungsverbandes Durmersheim
(ortsiblich bekannt gemacht in der KW xx)

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4(1) BauGB durch Benachrichtigung
und Frist zur Abgabe einer Stellungnahme

Billigung des Entwurfs und
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3(2) BauGB
sowie zur Einholung der Stellungnahmen nach § 4(2) BauGB am

Veréffentlichung nach § 3(2) BauGB und Auslegung in den
Rathausern der 4 Gemeinden des Verwaltungsverbandes
(ortstiblich bekannt gemacht in der KW xx)

Einholung der Stellungnahmen von den Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange nach § 4(2) BauGB mit Benachrichtigung
und Frist zur Abgabe einer Stellungnahme

Behandlung und Abwéagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung
der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange in der o6ffentlichen Sitzung der Verbandsversammlung des
Gemeindeverwaltungsverband Durmersheim am

Feststellungsbeschluss zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans
in der 6ffentlichen Sitzung der Verbandsversammlung des
Gemeindeverwaltungsverband Durmersheim am

15.07.2025

vom
bis

vom
bis



Ausfertigung

Durmersheim, den

Klaus Eckert, Verbandsvorsitzender

Genehmigung

Das Genehmigungsverfahren wurde

mit Erlass vom ........................
durch das Landratsamt Rastatt abgeschlossen.

Bekanntmachung

Mit der ortsublichen Bekanntmachung in den Gemeindeanzeigern
der Gemeinden Au am Rhein, Bietigheim, Elchesheim-Illingen und Durmersheim
17/0] 0 { I wird die 5. Anderung des Flachennutzungsplans wirksam.



Teil A | Zeichnerischer Teil

Darstellung in der vorgesehenen 5. Anderung Flachennutzungsplan




Hinweise zur Bearbeitung

Grundlage der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans ist der Flachennutzungsplan
in der Fassung der 3. Anderung. Derzeit befindet sich auch die 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans im Verfahren; dieses ist jedoch noch nicht abgeschlossen.

In der vorangegangenen Abbildung sind die vorgesehenen Anderungen in einer Gegenuberstel-
lung der bisherigen Darstellung im FNP (in der Fassung der rechtsguiltigen 3. Anderung) und der

geplanten Darstellung im Zuge der 5. Anderung FNP aufgefiihrt.

Im Mai 2025 wurde in die Planzeichnung das aktuelle Kataster (Gebaude / Flurstiicke) eingearbei-
tet, so dass die inzwischen erfolgte Bebauung und Umlegung frilherer Planflachen ersichtlich ist.

In Kapitel 2 der nachfolgenden Begriindung sind die drei Anderungsbereiche ausfuhrlich erlautert
Am Ende des Verfahrens ist es vorgesehen, fir die Gemeinde Bietigheim einen Gesamtplan der

Flachennutzungsplanung zu erstellen und diesen zur Genehmigung vorzulegen.

Planzeichen - Legende fir die Planungen der 5. Anderung FNP

Anderungsbereiche der 5. Anderung FNP
(mit Nummer des Anderungsbereiches)

Gewerbeflache Bestand

% Gewerbeflache Planung
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Teil B / Begriindung

1 Anlass der FNP-Anderung

Der Gemeindeverwaltungsverband Durmersheim umfasst die Gemeinden Au am Rhein, Bietigheim,
Durmersheim und Elchesheim-lllingen.

Die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbandes
Durmersheim wurde 2004 wirksam. Anderungen des Flachennutzungsplans in einzelnen Bereichen
erfolgten 2006, 2012 und zuletzt 2019.

Aktuell befindet sich die 4. Anderung des Flachennutzungsplans im Verfahren, die etliche Ande-
rungsbereiche in allen vier Gemeinden den Gemeindeverwaltungsverbandes vorsieht.

Nun hat sich in der Gemeinde Bietigheim, im Bereich der Gewerbeflachen an der B 3 ein akuter
und konkreter Anderungsbedarf ergeben, der in einer 5. Anderung des Flachennutzungsplans ge-
regelt werden soll.

In der Gemeinde Bietigheim hat sich an der B 3— zusammen mit Gewerbeflachen der hier angren-
zenden Gemeinden Otigheim und Muggensturm — in den letzten Jahrzehnten ein Gewerbeschwer-
punkt entwickelt. Die Gewerbegebiete sind gut etabliert und groftenteils aufgesiedelt:

- Gewerbegebiet ,Obere Hardt" / Gemeinde Bietigheim

- Gewerbegebiet ,Ehemaliges Bundeswehrgeratelager” (Zentrallager Lidl) / Gemeinde Bietigheim
- Industriegebiet an der B 3 / Gemeinde Otigheim

- Industriegebiet ,Schleifweg“ / Gemeinde Muggensturm (sudlich der A 5)

Im weiteren Verlauf nach Osten ist zudem das Industriegebiet der Gemeinde Malsch und Neumalsch
mit seinen gewerblichen Nutzungen zu nennen.

Ubersicht tiber die
bestehenden Gewerbege-

gebiete
im BereichB3/A5

Malsch

Bietigheim -

Otigheim

Muggensturm

Die Gemeinde Bietigheim sieht im Bereich zwischen B 3 und A 5 eine sehr hohe Eignung fiir das
Angebot von Gewerbeflachen. Der Bereich ist gewerblich bereits vorgepragt und kann Uber die B 3
ohne die Belastung von Ortslagen erschlossen werden. Aufgrund der groRen Entfernung von Wohn-
gebieten sind keine Nutzungskonflikte bei einer gewerblichen Nutzung zu erwarten.

Aufgrund von konkreten Erweiterungs- und Ansiedlungsanfragen, die aktuell an die Gemeinde her-
angetragen wurden, soll daher der Bereich zwischen B 3 und A 5 im &stlichen Anschluss an das
,Ehemalige Bundeswehrgeratelager’ fur gewerbliche Nutzungen weiterentwickelt werden (Bereiche
1 + 2). Im Sudosten des nérdlich der B 3 bestehenden Gewerbegebietes ,Obere Hardt * wird in
diesem Zusammenhang eine geringfugige Arrondierung der Gewerbeflache notwendig (Bereich 3).



Der gultige Flachennutzungsplan weist in den betreffenden Bereichen Landwirtschaftsflaichen, zum
Teil auch Waldflache aus bzw. sichert nicht Gberbaubare Flachen zum Schutz und Erhalt von Natur
und Landschaft.

Um Planungsrecht fur die vorab erlauterten, vorgesehenen Gewerbeentwicklungen zu schaffen,
muss der Fldchennutzungsplan durch die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen geéndert wer-
den.

Darstellung der Anderungsbereiche auf Grundlage des Luftbildes (Quelle Luftbild: LUBW):

Da fur die vorgesehenen Bereiche bereits konkrete Erweiterungs- und Ansiedlungsanfragen vorlie-
gen, hat die Gemeinde Bietigheim in den Gemeinderatssitzungen am 08.04.2025 und 13.05.2025
bereits die Aufstellungsbeschlisse fur die entsprechend aufzustellenden Bebauungsplane gefasst.
Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans soll parallel zu den Bebauungsplanverfahren durchge-
fuhrt werden. Ein Abschluss des Anderungsverfahrens bzw. der Feststellungsbeschluss wird fiir
das 3. Quartal 2026 angestrebt.

Nachfolgend werden die drei einzelnen Anderungsbereiche nochmals naher erlautert.

Die parallel aufgestellten Bebauungsplane bzw. die dahinterliegenden konkreten Bauvorhaben wei-
sen unterschiedliche Bearbeitungsstédnde auf. Da fur die Errichtung des vorgesehenen Logistik-
Zentrums eine konkrete zeitliche Dringlichkeit besteht, wurden im Zusammenhang mit dem parallel
gefuhrten Bebauungsplanverfahren bereits einige Fachgutachten bearbeitet: die fir den FNP rele-
vanten, aktuell vorliegenden Gutachten der FNP-Anderung sind als gesonderte Anlagen beigefigt
und werden nachfolgend kurz erlautert.

Der Umweltbericht zur 5. Anderung Flachennutzungsplan wird im weiteren Verfahren noch erganzt.
Eventuell kann hier auch auf die Umweltberichte der parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahren
zuruckgegriffen werden.
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2 Erlduterung der vorgesehenen Anderungsbereiche im Einzelnen

21 Bereich 1: Erweiterung des Gewerbegebietes ,Ehemaliges Bundeswehrgeratelager

Flachendaten:  Anderungsbereich insgesamt ca. 6,1 ha: davon
ca. 0,7 ha Nachvollzug rechtskraftiger B-Plan
ca. 5,4 ha Gewerbeflache neu geplant

Vorhaben und Einordnung in das kommunale Planungsrecht
Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet ehemaliges Bundeswehrgeratelager” fir die Errichtung eines
Zentrallagers von Lidl wurde 2022 rechtskraftig.

Das Zentrallager von Lidl befindet sich derzeit in Bau, jedoch zeigt sich bereits heute die Notwen-
digkeit zur zukinftigen baulichen Erweiterung: Lidl nutzt mit dem im Bau befindlichen Zentrallager
das bestehende Baurecht voll aus. Norddstlich anschlie3end, im Bereich der dort heute planerisch
festgelegten Grunflache, soll kiinftig ein weiteres Baufeld ausgewiesen werden.

Die Lidl Immobilien GmbH & Co. KG beabsichtigt, die im Gemeindeeigentum befindlichen Grund-
stiicksflachen Flst.-Nr. 948/6, 948/2 (Teilflaiche / Wald) und eine Teilflache aus dem Grundstiick
Flst.-Nr. 3105/6 zu erwerben. Damit soll auch die jetzige Grundstucksgrenze der bereits in Eigentum
Lidl befindlichen Grundstiicksflachen begradigt werden.

Fur die Realisierung dieser Erweiterung ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
ehemaliges Bundeswehrgeréatelager — Anderung und Erweiterung* erforderlich. Die Gemeinde Bie-
tigheim hat hierzu im Gemeinderat am 08.04.2025 den entsprechenden Aufstellungsbeschluss ge-
fasst.

Der gultige Flachennutzungsplan weist im betreffenden Bereich eine nicht Uberbaubare Flache zum
Schutz und Erhalt von Natur und Landschaft und in einem Teilbereich von ca. 1,5 ha Wald aus.

Um die derzeit im AuRenbereich liegenden Grundstlicksflachen baureif zu machen, ist daher eine
Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfah-
ren zur Aufstellung des Bebauungsplans durch Ausweisung einer Gewerbeflache geadndert werden.

An der sudwestlichen Ecke des Anderungsbereiches wird mit Ausweisung einer bestehenden Ge-
werbeflache von ca. 0,7 ha der rechtskraftige Bebauungsplan ,Ehemaliges Bundeswehrgeratelager
(Zentrallager Lidl)“ nachvollzogen.

rechtskraftiger Bebauungsplan
,Ehemaliges Bundeswehr-
geratelager (Zentrallager Lidl)*

Uberlagert mit der Abgrenzung
des Anderungsbereichs der
5. Anderung FNP (rot gestrichelt)

®
[y

-2 "i
i

[

)
/.

P2
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Auch die im FNP noch als geplante Gewerbeflache dargestellte Flache B 17 kann in diesem Zusam-
menhang als Nachvollzug des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet ehemaliges Bun-
deswehrgeratelager” als bestehende Gewerbeflache ausgewiesen werden.

Die neu vorgesehene Gewerbeflache der 5. Anderung FNP umfasst ca. 5,4 ha.

Regionalplan
Die Verbandsversammlung des Verbands Region Karlsruhe hat in ihrer Sitzung am 28.05.2025 die

Gesamtfortschreibung des Regionalplans aus dem Jahr 2003 als Satzung beschlossen. Im An-
schluss hat die Geschéftsstelle den beschlossenen Regionalplan im Rahmen des Anzeigeverfah-
rens nach § 13 LplG an das Ministerium fur Landesentwicklung und Wohnen Baden-Wurttemberg
Ubersandt. Wenn das Ministerium nicht innerhalb von 6 Monaten Einwénde gegen den neuen Regi-
onalplan erhebt, kann dieser anschliefend im Rahmen einer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft
treten (ca. Dezember 2025).

Im beschlossenen Regionalplan 2025 ist der vorgesehene Erweiterungsbereich als Vorbehaltsge-
biet fur Siedlungserweiterung festgelegt.

Waldinanspruchnahme / Waldumwandlung

Mit ca. 1,5 ha greift die vorgesehene gewerbliche Erweiterungsflache in Wald ein. Im Zuge der
Bauleitplan-Verfahren (B-Plan, FNP) sind die entsprechenden Vorgaben / Verfahren zur Waldum-
wandlung und der damit verbundenen Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. -vorprifung fur Waldro-
dungen zu beachten.

Diesbezuglich ist die Gemeinde Bietigheim in Abstimmung geeigneter Flachen flr den forstrechtli-
chen Ausgleich durch Ersatzaufforstungen und/oder AufwertungsmaRnahmen in bestehenden
Waldflachen.

Umweltbericht / Umweltbelange

Der Umweltbericht zur vorgesehenen Erweiterungsflache wird im weiteren Verfahren noch erganzt.
Eventuell kann hier auch auf den Umweltbericht des parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahrens
zuriickgegriffen werden, der zum jetzigen Zeitpunkt jedoch noch nicht vorliegt.
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2.2 Bereich 2: Gewerbegebiet an der BundesstraRe 3 - Teilabschnitt 1

Flachendaten:  Anderungsbereich insgesamt ca. 19,0 ha: davon
ca. 0,8 ha Verkehrsflache der B 3
ca. 18,2 ha Gewerbeflache neu geplant

Vorhaben und Einordnung in das kommunale Planungsrecht

Unmittelbar an die Grundstiicksflachen des ehemaligen Bundeswehrgeratelagers schlieRen sich die
Grundsticke Flst.-Nr. 948/2, 3105/18 und 3105/6 in norddstlicher Richtung an. Es handelt sich um
eine in den 70er-Jahren zur Kies- und Sandgewinnung (ausgekieste) genutzte Flache, die wieder-
verflllt wurde. Die Grundstiicksflachen stehen im Eigentum der Gemeinde Bietigheim. Teilweise
handelt es sich um Waldflachen. Das Grundstuck Flst.-Nr. 3105/6 wird derzeit als gewerbliches Bo-
denzwischenlager genutzt. Die umliegende Flache wurde nach der Wiederverfillung mit Wald be-
stockt.

Die Grundsticksflachen sollen im Rahmen der Fortentwicklung des Gewerbestandortes auf der
Hardt nach der Konversion des ehemaligen Bundeswehrgeratelagers zur Gewerbegebietsflache
(siehe dazu auch Erlauterungen zu Bereich 1), ebenfalls einer gewerblichen (Logistik-) Nutzung zu-
gefuhrt werden, fur die eine konkrete Anfrage besteht. Nach der derzeit vorliegenden Planung soll
auf einer FlachengréRe von ca. 18 ha der Bau eines Logistiklagers erméglicht werden. Diese Flache
umfasst Teilflachen aus den Parzellen Flst.-Nr. 948/2 und Flst.-Nr. 3105/6, sowie das Grundstiick
Fist-Nr. 3105/18.

Im Norden wird der Anderungsbereich von der BundestralRe 3 und im Stiden von der Bundeautobahn
A 5 begrenzt. Zu ErschlieBung des neu geplanten Logistiklagers ist ein gesonderter Anschluss an
die B 3 mit Abbiegespuren und Ampel-Signalisierung geplant. Der fur den Ausbau des Knotenpunk-
tes betroffene Bereich an der B 3 ist in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen und
wird auch im Anderungsbereich der FNP-Anderung abgebildet — auch wenn dies in der MaRstabs-
ebene des Flachennutzungsplans kaum relevant wird.

Fur die Realisierung dieser Planung ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet an der
Bundesstrale 3 - Teilabschnitt 1 erforderlich. Die Gemeinde Bietigheim hat hierzu im Gemeinderat
am 13.05.2025 den Aufstellungsbeschluss zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet an der BundesstralRe 3 - Teilabschnitt 1“ gefasst.

Der gultige Flachennutzungsplan weist im betreffenden Bereich Landwirtschaftsflache und Waldfla-
che aus. Um die derzeit im AuRenbereich liegenden Grundstiicksflachen baureif zu machen, ist
daher eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans durch Aus-
weisung einer Gewerbeflache geandert werden.

Die neu vorgesehene Gewerbeflache umfasst ca. 18,2 ha.

Da fur die Errichtung des vorgesehenen Logistik-Zentrums eine konkrete zeitliche Dringlichkeit be-
steht, wurden im Zusammenhang mit dem parallel gefilhrten Bebauungsplanverfahren bereits ei-
nige Fachgutachten bearbeitet. Um hier eine méglichst hohe Transparenz bzgl. der Planungen her-
zustellen, werden die fur den FNP relevanten, aktuell vorliegenden Gutachten der FNP-Anderung
als gesonderte Anlagen beigefligt und werden nachfolgend kurz erlautert.
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Planung
Logistikzentrum
Stand 05.11.2025

Regionalplan
Die Verbandsversammlung des Verbands Region Karlsruhe hat in ihrer Sitzung am 28.05.2025 die

Gesamtfortschreibung des Regionalplans aus dem Jahr 2003 als Satzung beschlossen. Im An-
schluss hat die Geschaftsstelle den beschlossenen Regionalplan im Rahmen des Anzeigeverfah-
rens nach § 13 LplG an das Ministerium flr Landesentwicklung und Wohnen Baden-Wourttemberg
Ubersandt. Wenn das Ministerium nicht innerhalb von 6 Monaten Einwande gegen den neuen Regi-
onalplan erhebt, kann dieser anschlie®end im Rahmen einer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft
treten (ca. Dezember 2025).

Im beschlossenen Regionalplan 2025 ist der vorgesehene Erweiterungsbereich 2 etwa zur Halfte
als Vorbehaltsgebiet fiur Siedlungserweiterung bertcksichtigt, die restliche Flache ist in der Regio-
nalplanfortschreibung als Griinzasur festgelegt. Jedoch fanden hierzu bereits Abstimmungen mit
dem Regionalverband Region Karlsruhe statt, nach denen dieser Sachverhalt durch vertragliche
Vereinbarungen nach Rechtskraft der Regionalplanfortschreibung gelést werden kann.

Waldinanspruchnahme / Waldumwandlung

Die vorgesehene gewerbliche Erweiterungsflache greift mit ca. 14,06 ha in Wald ein. Fur den not-
wendigen Antrag auf Waldumwandlung nach § 10 LWaldG wurde der notwendige Ausgleichsbedarf
ermittelt und forstrechtliche AusgleichsmalRnahmen dargestellt. Der Erlauterungsbericht zum An-
trag auf Waldumwandlung ist der vorliegenden 5. Anderung als gesonderte Anlage beigefigt.

In Bericksichtigung verschiedener Kompensationsfaktoren der in Anspruch genommenen Waldfla-
chen ist ein Ausgleich in einem Umfang von 19,27 ha zu erbringen. Hierzu sind auf zwei Flachen
Ersatzaufforstungen mit insgesamt 14,06 ha und WaldaufwertungsmafRnahmen an drei Waldstand-
orten mit insgesamt 10,42 ha vorgesehen.
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Im beigefligten Erlduterungsbericht ist die Bestandsbewertung der beanspruchten Waldflachen auf-
geflhrt, die Lage der vorgesehenen Ausgleichsflachen dargestellt und die einzelnen MaRnahmen
naher beschrieben.

Umweltbericht / Umweltbelange / Artenschutz

Der Umweltbericht zur vorgesehenen Erweiterungsflache wird im weiteren Verfahren noch erganzt.
Eventuell kann hier auch auf den Umweltbericht des parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahrens
zurlickgegriffen werden, der zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vorliegt.

Fur den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan liegt eine Artenschutzrechtliche Erstein-
schatzung vom Februar 2025 vor, die der vorliegenden 5. Anderung als gesonderte Anlage beigefigt
ist. Im Ergebnis wurden weitergehende Untersuchungen zu den Artengruppen Zaun- und Mauerei-
dechsen, Kreuz- und Wechselkréten, Végel und Wildbienen empfohlen. Die speziellen artenschutz-
rechtlichen Untersuchungen wurden im Laufe des Jahres durchgefuhrt. Derzeit werden die Ergeb-
nisse der Begehungen ausgewertet und der zugehérige Bericht verfasst.

Nordéstlich des Anderungsbereiches liegt das FFH-Gebiet "Hardtwald zwischen Karlsruhe und Mug-
gensturm". Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum FFH-Gebiet sollen im Rahmen einer FFH-Vorpri-
fung potenzielle Auswirkungen auf die Erhaltungs- und Entwicklungsziele des FFH-Gebietes geprift
werden. Ein erster Entwurf der FFH-Vorprifung wurde im Marz 2025 bearbeitet; aktuell wird diese
unter Einbeziehung der Ergebnisse aus der Speziellen Artenschutzrechtlichen Untersuchung und
der Schalltechnischen Untersuchungen tUberarbeitet.

Verkehrstechnische Untersuchung

Die verkehrstechnische Untersuchung von Mai 2025 enthalt Aussagen zu aktuellen Verkehrsbelas-
tungen sowie zur leistungsfahigen Abwicklung des zukunftigen Verkehrsaufkommens mit Anschluss
an die B 3. Die verkehrstechnische Untersuchung ist der vorliegenden 5. Anderung als gesonderte
Anlage beigeflgt.

Die Zufahrt zu dem geplanten Logistikzentrum erfolgt Gber die B 3 mit einem Ausbau des Knoten-
punktes ,B 3 / Kieswerk nérdlich der B 3" mit Abbiegestreifen und Lichtsignalanlage.

Im Zuge der B 3 sind jeweils separate Rechts- und Linksabbiegestreifen aus Rastatt und Karlsruhe
kommend in Richtung Asphaltmischwerk (Kieswerk nérdlich der B 3) und Logistikzentrum vorgese-
hen.

Die Ausfahrt aus dem Logistikzentrum auf die B 3 erfolgt nach Prufung unterschiedlicher Varianten
durch eine zweistreifige Ausfahrt mit separaten Rechts- und Linkseinbiegestreifen in Richtung B 3.
Die getrennten Abbiegespuren sollen den Ruckstau auf dem Betriebsgelénde reduzieren. Hierdurch
kann auch im Zuge der B 3 eine langere Griinzeit und dadurch kirzere Rickstaulangen erreicht
werden.

Diesem zweistreifigen Ausfahrtbereich vorgelagert ist ein Kreisverkehr, in dem der PKW- und LKW-
Verkehr aus dem Betriebsgelande zusammengefiihrt bzw. getrennt wird. Zudem wird Uber diesen
Kreisverkehr auch die Zufahrt zum nordéstlich des Plangebietes angrenzenden Bereiches gewahr-
leistet, was u.a. fUr die genehmigte Auffullung der dort bestehenden Trockenbaggerung notwendig
ist.

Insgesamt kann unter den vorab geschilderten Voraussetzungen der Knotenpunktgestaltung die
Leistungsfahigkeit am Anschlussknoten B 3 nachgewiesen werden.
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Schallgutachten

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung von Juli 2025 werden Aussagen Uber die
Larmeinwirkungen von Stralenverkehrslarm auf die geplante Bebauung getroffen und nach der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) beurteilt. Weiterhin wurde untersucht, welche Larmbelas-
tungen durch Erhéhung der Verkehrslarmemissionen auf dem bestehenden Strallennetz aufgrund
der zuklinftig geplanten Nutzungen und die hieraus entstehende Verkehrserzeugung auf beste-
hende Wohnnutzungen im Umfeld einwirken und ob hierdurch maRgebliche Betroffenheiten entste-
hen. Die Berechnung des Stralenverkehrslarms erfolgt auf Grundlage der zum Projekt parallel
durchgefuhrten Verkehrsuntersuchung von Mai 2025 (siehe Erlauterungen vorab).

Die schalltechnische Untersuchung ist der vorliegenden 5. Anderung ebenfalls als gesonderte An-
lage beigefugt.

Zusammenfassend kommt sie zu folgenden Ergebnissen:

Verkehrslarm

Durch Verkehrsldrm der umgebenden Verkehrslarmemittenten ergeben sich im Plangebiet sehr
hohe Belastungen fiir Gewerbegebiete tagstiber und nachts an den zur Autobahn ausgerichteten
Fassaden und einer an der Nordfassade zur Bundesstral3e ausgerichteten gebietsvertraglichen
Belastung tagstiber und einer geringfiigig erh6hten Belastung nachts.

Aktive LdrmschutzmalBnahmen z.B. durch abschirmende Bauwerke nach Siden sind aufgrund der
Né&he zur Autobahn und der nur in den unteren Geschossen erzielenden Wirksamkeit einer Larm-
schutzwand nicht sinnvoll. Daher werden passive LdrmschutzmalBnahmen in Form von entspre-
chend schallgedémmten AulBenbauteilen oder Grundrissorientierungen empfohlen.

Durch die Verénderung der Larmbelastung im Umfeld des Plangebietes entstehen keine Erhéhun-
gen von iiber 3 dB(A) bei gleichzeitigem Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. Blm-
SchV. Die Notwendigkeit der Festsetzung von aktiven oder passiven SchallschutzmalBnahmen au-
Berhalb des Plangebietes ergibt sich nicht.

Gewerbelarm

Beziiglich flachenbezogenem Gewerbeldrm wird empfohlen in einem zukiinftigen Bebauungsplan-
verfahren fiir die geplanten Gewerbeflachen Gerduschkontingente auf Grundlage der DIN 41691
(Gerduschkontingentierung) festzusetzen. Hiernach ergeben sich tagsiber keine Einschrdnkungen
von Betriebstétigkeiten, gegentiber den Vorgaben der DIN 18005.

Nachts ergeben sich bei Beriicksichtigung von bereits bestehenden Gewerbeflachen auf der nérd-
lichen Teilflache keine Einschrénkungen der Gerduschentstehung sowie auf der sddlichen und &st-
lichen Teilflache méBige Einschrdnkungen der Gerduschentstehung gegentiber den Ansétzen der
DIN 18005.

Beziiglich anlagenbezogenem Gewerbeldrm mit typischen Emissionsansétzen fiir einen prognosti-
zierten Logistikbetrieb ergeben sich an den Bestandsgebduden im Umfeld des Plangebietes deutli-
che Unterschreitungen der Richtwerte fiir Misch- und Gewerbegebiete um mehr als 6 dB(A) so-
wohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum.

Bei Ausfiihrung von entsprechenden Festsetzungen passiver SchallschutzmalBnahmen in Form
von Abschirmungen und schallgeddmmten AulBenbauteilen innerhalb des zukiinftigen Bebauungs-
plangebietes zur Vermeidung von unzumutbaren Belastungen durch Verkehrsldrm und Festset-
zung von Emissionskontingenten auf den geplanten Gewerbefldchen durch Gliederung des Gebie-
tes nach Baunutzungsverordnung zur Verhinderung unzumutbarer Ldrmbelédstigung durch Gewer-
belérm fiir die Wohn- und Aufenthaltsnutzungen stehen dem weiteren Bebauungsplanverfahren
keine immissionsschutzrechtlichen Belange entgegen.
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2.3 Bereich 3: Recyclingbetrieb, Bodenzwischenlager am Kieswerk
Flachendaten: Gewerbeflachenerweiterung ca. 0,9 ha

Vorhaben und Einordnung in das kommunale Planungsrecht

Im Zusammenhang mit der Planungsabsicht in Bereich 2 muss das dort bestehende Bodenzwi-
schenlager der im Firmenverbund der Grétz-Gruppe stehenden MinERALiIX GmbH aufgegeben wer-
den.

Die Neugenehmigung eines Bodenzwischenlagers im Auf3enbereich an geeigneter Stelle ist nur mit
unverhaltnismaRig hohem Aufwand mdglich. Deshalb bietet es sich an, die fur ein Bodenzwischen-
lager geeigneten Grundstiicksflachen der Firma am Schertle-See dafiir zu nutzen und zu tberpla-
nen. Die Fa. MinERALiIX GmbH hat ferner dringenden Bedarf fur die Errichtung einer Recycling-
Anlage zur Aufarbeitung von im Wesentlichen mineralischen Abfallen aus der Region (Bauschutt,
etc.), in geringem Umfang von organischen Abfallen.

Eine Zufahrt zur Recyclinganlage und zum verlegten Bodenzwischenlager wére tber die Hauptzu-
fahrt des Kieswerks mdglich.

Mit Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr einen Nutzungsmix bestehend aus der Errichtung der vorab beschriebenen Recycling-
Anlage und der Verlegung des Bodenzwischenlagers geschaffen werden. Die Gemeinde Bietigheim
hat hierzu im Gemeinderat am 08.04.2025 den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Recyclingbetrieb, Bodenzwischenlager am Kieswerk* gefasst.

Die bestehenden Gewerbenutzungen in diesem Bereich liegen innerhalb der rechtskraftigen Bebau-
ungsplédne Obere Hardt von 1985 und Obere Hardt / 2. Anderung von 2018.

Nach Mitteilung der Mineralix GmbH vom 10.06.2025 wurde der Bereich, der fur das Bodenzwi-
schenlage und der Recyclingbetrieb benétigt wird, nochmals konkretisiert: das bestehende Gewer-
begebiet bzw. die derzeit im FNP ausgewiesene Gewerbeflache muss demnach um ca. 50 m nach
Osten erweitert werden.

Damit ergibt sich fir die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans eine Gewerbeflachener-
weiterung von ca. 0,9 ha.

Regionalplan
Im beschlossenen Regionalplan 2025, der voraussichtlich im Dezember 2025 Rechtskraft erlangt,

ist der o6stlich an die Gewerbeflachen angrenzende Bereich als Grinzasur festgelegt. Eventuell
ergibt sich hier eine geringfiigige Uberlappung mit der vorgesehenen Erweiterungsflache, die jedoch
im Ausformungsspielraum der Griinzasur liegen dirfte.

Umweltbericht / Umweltbelange / Artenschutz

Der Umweltbericht zur vorgesehenen Erweiterungsflache wird im weiteren Verfahren noch erganzt.
Eventuell kann hier auch auf den Umweltbericht des parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahrens
zurlickgegriffen werden, der zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vorliegt.

Die geplante Betriebsflache halt zur bestehenden Béschungsoberkante des Schertle-Sees (Abgriff
aus dem Luftbild) an der engsten Stelle einen Abstand von ca. 12,8 m, so dass der Gewasserrand-
streifen im AuRenbereich von 10 m gemaR § 29 Wassergesetz Baden-Wurttemberg eingehalten
werden kann.



